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Den politiske situation

Andelsboligerne har i arets sidste
méneder trukket mange overskrifter i
medierne og er blevet en central brik i
det politiske spil. Et bredt flertal af Chri-
stiansborgs politiske partier har gnsket
at stoppe den kortsigtede ejendomsspe-
kulation, som bl.a. har veeret med til at
presse boligpriserne op specielt i hoved-
stadsomrédet.

ABF gjorde i starten af 2019 politiker-
ne opmerksomme p4, at andelsboligfor-
eninger kunne blive uhensigtsmeessigt
ramt af et politisk indgreb. Det er ikke
min opgave at gd ind i en diskussion
om baggrunden eller indholdet af selve
forslagene til indgreb overfor kortsigtede
ejendomsinvesteringer, men for ABF har
det veeret magtpaleeggende at arbejde for,
at andelshaverne bliver ramt mindst mu-
ligt. Vi er dog ogsd bevidste om, at det
er ufatteligt sveert at lande en balanceret
lgsning pé et komplekst problem, for
boligmarkedet i Danmark er kendetegnet
ved, at hvis man skruer pa et lille tand-
hjul et sted, kan det have stor betydning
for resten af den fine mekanik, som
boligmarkedet bestar af.

Jeg har forstéelse for, at man vil stop-
pe firmaer som Blackstone i at spekulere
i det danske boligmarked, men det aller-
vigtigste for mig vil altid veere at skabe
den ngdvendige tryghed for landets
andelsboligforeninger. Vi kan dog ogséa
selv gare noget. Vi skal som foreninger

Hans Ertk. Lund

LANDSFORMAND

b

Det allervigtigste for
mig vil altid vaere at
skabe den nodvendige
tryghed for landets
andelsboligforeninger.

ikke lade os friste af hgje valuarvurde-
ringer og seette vores andelskroner til
maksimalvurderingen. Foreningerne gor
generelt klogt i at have en gkonomisk
reserve, der kan sikre andelskronen mod
for store udsving, som man ogsa kunne
laese i sidste nummer af ABFnyt.

Et er sikkert: ABF vil altid gere det bedst
muligt for flest mulige andelsboligforenin-
ger. Det skal der ikke herske tvivl om!

Selvom ejendomsejernes organisation
har udtrykt deres bekymring for andels-
boligsektoren, sa er deres agenda en helt
anden. ABF er den eneste organisation,
som reelt repraesenterer alle andelsboli-
gerne i Danmark, og som ikke har andre
dagsordner. Pt. er over 100.000 andelsha-
vere med i ABF, og der bliver lyttet til os pa
Christiansborg. Og jeg kan kun opfordre jer
til at hjeelpe os med at blive endnu steerkere
ved at forteelle andelsboligforeninger, som
ikke er medlem af ABF, at de skal melde sig
ind og dermed stgtte den politiske interes-
sevaretagelse. m
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90 MILL. KR. TIL "TOILETPULJE"

A/B af 1.4.1986 i Kebenhavn er en af de ejendomme, hvor kommunens indsats for at etablere toilet/bad kan komme i spil.

Kgbenhavns Kommune afsatter 50 mill. kr. til etab-
lering af toilet/bad, som er gremaerket til den enkelte
andelsbolig. Et skridt i denrigtige retning siger ABF.

Kgbenhavns Kommune gnsker at

seette fart pd etablering af bad og toilet

i de mange tusinde kgbenhavnerlej-
ligheder, som fortsat har deletoilet og
delebad. Derfor afseetter kommunen i
2020-2022 50 mill. kr., som den enkelte
andelshaver kan sgge, og det skal gerne
veere nemt at ga til, fortaeller Marie Juul
Baumann, Arkitekt og teamkoordinator
for Omrade- og Bygningsfornyelse i Kg-
benhavns Kommune, som administrerer
den nye pulje:

—Ideen med denne pulje er at gare
det s& nemt som muligt at opna statte til
etablering af toilet/bad. Derfor kommer
der snart et nyt ansggningsskema og
vejledning til puljen pa vores hjemmesi-
de. Her kan andelshavere ogsa finde en
folder med idéer til, hvordan man kan
teenke etablering ind p4 fa m?, forteeller
Marie Juul Baumann.

Ja til feelles projekter

Ifglge Kgbenhavns Kommune er der ca.
22.000 boliger i kommunen uden bad og/
eller toilet, primeert i bydelene Ngrrebro,

@sterbro, Amager og Indre By.

Ca. 30% af de kabenhavnske boli-
ger er private andelsboliger og i mange
andelsboligforeninger er der tradition
for at teenke i feelles projekter. Det er der
ogsd mulighed for med den nye pulje,
selvom mélgruppen i udgangspunktet er
den enkelte andelshaver.

—Fra kommunens side ser vi helst
samlede projekter, fordi feellesopgaver
giver de bedste lgsninger, nar arbejderne
kan koordineres og man kan indhente
en samlet pris. Andelshavere kan derfor
sagtens gd sammen fx fem-seks boliger
og lave én samlet feelles ansggning, men
det er ikke et krav, understreger Marie
Juul Baumann.

Burde vare en selvfalge

ABF har lgbende fokus pé renovering og
vedligeholdelse af den &ldre boligmas-
se. Derfor er ABF’s direkter Jan Hansen
ogsa glad for, at Kgbenhavns Kommune
har gremeerket 50 millioner kroner til
de andelsboliger, som ikke har eget bad
og toilet:

— Basale installationer som eget bad
og eget toilet burde vere en selvfgl-
ge i alle danske boliger. Derfor er det
positivt, at Kebenhavns Kommune nu
seetter fart i de her renoveringer, siger
Jan Hansen. m

om puljen

- Andelshavere kan sege puljen
til etablering af toilet eller bad,
geelder ikke brusekabine.

- Puljen kan ogsa seges af lejere i
private udlejningsejendomme og
ejerlejlighedsejere.

- Man kan opna stotte pa 1/3 af
udgiften dog max. 75.000 kr. pr.
andelsbolig.

- Stetten kan daekke handvaerker-
udgifter, teknisk radgivning og
ovrige omkostninger.

- Flere andelshavere kan sgge
puljen som ét faelles projekt.

- Ansegningsfrist er 1. maj 2020.
> . v
Laes mere pa:
WWW.BYFORNYELSESPORTALEN.KK.OK

Du kan ogsa sende en mail til:
bygningsfornyelse@tmf.kk.dk
hvis du ensker at komme pa mail-
liste vedr. nyheder om puljen.

www.abf-rep.dk
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Deletoilet pa trappen
og bad 1 keelderen

IA/B af1.4.1986 i Koben-
havn er man vanttil at dele
bad og toilet. Kebenhavns
Kommunes nye pulje har
derfor vaktinteresse.

- & Dgren ligner et kosteskab,
som er placeret midt i trap-
peopgangen, men bag den
»“sy” lysegrenne der gemmer sig
det lille toilet, som andelshaver og for-
mand for foreningen, Marthe Seiden
deler sammen med sin nabo.

A/B af 1.4.1986 teeller 10 lejligheder
og her er andelshaverne nysgerrige
efter at vide mere om kommunens nye
pulje til etablering af bad og toilet.

T

B ABFnyt 1-2020

— Vi har jo veennet os til at gé i keelde-
ren, nar vi skal bade og ud pa trappen,
nar vi skal pé toilettet, men det ville da
veere dejligt, hvis det kan lade sig gare
at fa sit eget, forteeller Marthe Seiden.

Hendes bekymring gar dog p4,
hvordan der skal blive plads til et
toilet endsige bad i de smé lejligheder
pa ca. 42 m®.

Gammel ejendom
Derfor har ABFnyt inviteret bygnings-
konstrukter Bo Lauritzen, fra Grund-
ejernes Investeringsfond, med pé en
rundtur i den gamle ejendom, som er
bygget i 1880. Han kan nemlig vurde-
re, om det overhovedet giver mening at
dremme om eget bad og toilet.

— Efter at have set fire lejligheder

HEl Der bliver lidt traengt,
hvis der skal etableres bad i
forlaengelse af toilettet hos
andelshaver Niels krohn,
vurderer Bygningskonstruk-
tor Bo Lauritzen. Til hojre
ses formand Marthe Seiden.

H Bo Lauritzen vurderer, om
et deletoilet kan inddrages i
Marthe Seidens bolig.

H Hos Lene Elsnab Olesen
(th.) bliver det svart at
etablere bad i forlaengelse
af toilettet, som anes i
baggrunden.

B Her er gode muligheder
for, at toilettet pa trappen
kan inddrages i boligen til
hagjre. Boligen til venstre har
eget toilet.

vurderer jeg, at det godt kan lade sig
gore at etablere eget bad/toilet ved fx

at inddrage repos’en pa gverste etage, i
det ene tilfeelde. I et andet tilfeelde kan
der etableres et lille bad i forleengelse af
det eksisterende toilet, men det bliver
mindre end det, som er i keelderen i dag,
forklarer Bo Lauritzen.

Ikke lige til hgjrebenet

Fem ud af ejendommens 10 lejligheder
har eget bad. Tre lejligheder har toilet
i forbindelse med trappen, hvoraf to af
lejlighederne deles om det samme toi-
let. Den gamle ejendom er med andre
ord ikke bygget med snorlige etager,
hvilket gor det besveerligt og dyrt, hvis
alle boliger skal have eget bad og toilet
siger Bo Lauritzen:

—1Ide lejligheder, hvor du skal til at
flytte veegge og eksisterende kgkkener
bliver det en mere kompleks opgave,
men ikke umulig. Derfor giver det i
netop den her forening god mening
at lave én samlet ansggning pa vegne
af de interesserede, fordi det bliver et
puslespil at fa bad/toilet i alle lejlighe-
der, forklarer han.

Der er lang vej til eget bad, og Mar-
the Seiden er nok lidt mere fortrast-
ningsfuld efter Bos inspektion:

—Hvis vi kan pulje vores ansggning,
sa det bliver et feelles projekt for de
interesserede, kan det veere, at dremmen
bliver til virkelighed. Vi ma jo tage en
snak med kommunen, slutter Marthe. m

Gode rad

Brug teknisk radgivning

- Husk brandsikring

- Husk ventilation

- BBR skal a&ndres, hvis du inddrager
mZ2 til boligen

- Spg om byggetilladelse hos
kommunen inden du gar i gang.

Ifolge ABF’'s standardvedtagter skal
du skriftligt anmelde dit byggearbejde
til bestyrelsen senest fem uger inden
du garigang.
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Vi er en erfaren leverandar

af radgivning til ABFs medlemmer

ENERGIMZARKNING VEDLIGEHOLDELSESPLANER
OBH-Gruppen er en af Danmarks Der er god gkonomi i at lave en plan
stgrste udbydere af energimaerker, og for drift og vedligeholdelse frem for at
vi har et meget stort erfaringsgrundlag vedligeholde efterhanden som proble-
med energimeerkning inden for alle mer og fejl opstar - dermed undgas
typer ejendomme. felgeskader pa andre bygningsdele.

Radgivende ingenigrfirma siden 1965 . www.obh-gruppen.dk

OBH-GRUPPEN ' ' l ' I I
RADGIVENDE INGENIGRER

Ring i dag:

7678 4736

3 ?_fé et
uforpligtende
ilbud

MILJO & SUNDHED

OBH Gruppens afdeling for Miljg &
Sundhed er et team af specialister, som
radgiver og udferer bygningsundersg-
gelser inden for asbest, PCB, tungme-
taller, skimmelsvamp, traenedbrydende
svamp og insekter.

Hold dig opdateret

med istaNyt!

ista er din varmeregnskabsleverander,
der holder dig opdateret med, hvad
der sker i branchen.

l istaNyt besvarer vi spprgsmal og
giver dig indsigt i nye tiltag, love
og regler indenfor forbrugsmaling.

Tilmeld dig gratis pa www.ista.dk

ista Danmark A/S = Telefon 77 32 32 32 = www.ista.dk




Nem kommunikation D@SSING & PARTNERE EEE

Godkendt Revisionsinteressentskab

| jeres boligforening
)

Andelsboligforeninger & Ejerforeninger
@ Radgivning | Bogfering | Revision
borigo ‘ ‘ -

“ e Kontakt os allerede i dag
Vi tilbyder et gratis, uforpligtende made

Lad os hjlpe, for
& App Store problemerne opstar:

» Bogfering

Regnskaber
o . . o . + Budgetlaegning
rigo.dk
Fa BOI’IgO gl’a’ls pa bo go d + Sparring & Radgivning Jeanette Moller Vetlov
« Fremlzaeggelse af regnskab Registreret revisor & partner
ved generalforsamling jmv@dossing.dk

Mad Borigo pa ABF’s Andelsboligdage 2020 Roskildgvej 12A wwyv.dossing.dk +45 482'4 7314
3400 Hillered forening@dossing.dk Facebook & LinkedIn

i Vejle (1. februar) og Viborg (14. marts)

Forsikringer _/ ) er
gennem ABF Nye mu\\ghed £

Bestyrelsesansvarsforsikring eller !
den kombinerede bestyrelses- [

ansvars- og besvigelsesforsikring Installér en indeklima-maler i hver lejlighed til: f .

beskytter andelshavere, som sidder i
foreningens bestyrelse mod at skulle

daeicke eventuelle tab personligt + Dokumentation af om boligerne er /

Kun for medlemmer |

Arlig preemie for en bestyrelses- sun d e Og m | |J (1)) r|gt|ge [

ansvarsforsikring

Kr. 820 pr. selvadministrerede forening. R f d . f d I . f fd I . g\,
Kr. 530 pr. administrerede forening. ° et 2rdi ordeling af a elingens o - J
Arlig pramie for kombineret & & 8 oo

bestyrelsesansvars- og samlede varmeudgifter

besvigelsesforsikring
Kr. 1.270 for selvadministrerede

foreninger. .
Kr. 790 for administrerede foreninger.
> . Kontakt os: 1‘

Las mere pa: R IC-Meter - Telefon 23 257577 IC-Meter
e info@ic-meter.com - www.ic-meter.com Indoor Climate

FORSIKRINGER

NB. Priser genforhandles arligt.
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Nye ABF-aktiviteter i foraret 2020

Foraret 2020 byder pa en perlerazkke af kurser og
aktiviteter, som er skraeddersyet til foreningernes
bestyrelser.

| lebet af vinteren og foraret far | ogsa mulighed
for at deltage i to andelsboligdage i Vejle og Vi-
borg, og igen i ar deltager ABF i Ejendomsmessen,
som leber af stablen i Brendby til april. Alle tre
arrangementer er med udstillere og foredrag, hvor

| ogsd har mulighed for at mede ABF og medlems-
radgivningen.

Vi oplever ogsa stor deltagelse pa vores dialog-
moeder, som herer hjemme i den mere uformelle
afdeling. Her kan | erfaringsudveksle med andre
foreninger og mede jeres lokale ABF kreds. Derfor
fortsaetter vi rekken af de populazre meder.

Vel modt

LEDELSE g\

Bestyrelsesansvar

Bestyrelsesmedlemmer patager sig ansvar pa vegne af andelsboligforeningen, og derfor
er det vigtigt, at de foler sig godt klaedt pa til opgaverne. Kursets formal er derfor at give
udferlig viden om bestyrelsens ansvarsomrader. Det kan f.eks. vaere bestyrelsens ansvar i
byggesager, overdragelse af andele, lesning af interne stridigheder eller afgerelser om for-

Derudover far | pa kurset indblik i, hvornar foreningen ber sege professionel bistand, f.eks.

Sted: Dato: Tidspunkt:

Arhus 03.02.20 17-20

Odense 25.02.20 17-20 - K .
Kebenhavn 02.04.20 17-20 eningens ekonomi.
Underviser:

Ekstern advokat

Malgruppe:

Etagebyggeri og et plans byggeri

hos en advokat eller revisor.

Indhold:
¢ Hvornar er man ekonomisk og juridisk ansvarlig som bestyrelsesmedlem?
e Hvorfor er det vigtigt, at bestyrelsen tegner en bestyrelsesansvarsforsikring?

i hele landet
¢ Hvad betyder inhabilitet for bestyrelsen?
Pris: 415 kr. . o . I
Underviseren gennemgar den bestyrelsesansvars- og besvigelsesforsikring, som medlemmer
kan tegne gennem ABF.
Bestyrelsesarbejde
Det er vigtigt, at man i andelsboligforeningen er afklaret med, hvad der kendetegner besty-
sted: Dato: Tidspunkt: relsens arbejde og rolle i foreningen. Kurset er derfor en generel introduktion, hvor | kommer
Naest.ved 18 04' 2® el : rundt om emner som ansvar, kompetencer og opgaver i forhold til at lefte den daglige drift i
Randers 25.04.20 10-16 foreningen.
Underviser: Kurset giver ogsa indsigt i emner som fallesarbejde, fremleje og generalforsamling, og giver

Eksterne advokater

Malgruppe:

Etagebyggeri og et plans byggeri

i hele landet

Pris: 815 kr.
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retningslinjer for, hvordan bestyrelsen kan tackle opgaver som eksklusion og fremleje.

Indhold:

e Hvordan valges bestyrelsen?

¢ Hvordan fordeles bestyrelsesposter?

¢ Hvordan foregar beslutninger og afstemninger pa bestyrelsesmeder?

¢ Hvordan skal bestyrelsen reagere pa manglende betaling af boligafgift?

Kurset tager udgangspunkt i ABF's standardvedtagter*. Det er ikke et krav, at foreningen
bruger ABF's standardvedtagter for at kunne deltage pa kurset.

*ABF's standardvedtaegter kan frit downloades pa www.abf-rep.dk.



LEDELSE digs

3-i-1 kursus Bornholm

Dette er et specialkursus med tre emner pa en eftermiddag, hvor vi kommer rundt
om god ledelse, ventelister og forandringer i boligen.

God ledelse handler om bade ekonomi og veerdier, og pa kurset kan du fa gode rad til den lang-
sigtede planlagning i foreningen.

Du kan ogsa blive klogere pa administration af bade traditionelle ventelister og interesselister,
og pa hvad bestyrelse og andelshaver skal veere opmarksomme p3, nar andelshaver bygger om.

Indhold:

¢ Hvordan kan foreningen bruge en drift- og vedligeholdelsesplan i planlagningen af
foreningens ekonomi?

¢ Hvilke overvejelser ber bestyrelsen gore sig om andelsvardi, henlaggelser og budget?

¢ Hvilke typer af ventelister er der, og hvem far indstillingsretten til den ledige bolig?

¢ Hvad er bestyrelsens rolle, nar en andelshaver vil ndre sin bolig?

¢ Hvor meget ma andelshaver selv bestemme, nar boligen skal istandszttes?

Kurset tager udgangspunkt i ABF's standardvedtagter og alternative bestemmelser*. Det er ikke
et krav, at foreningen bruger ABF's standardvedtaegter for at kunne deltage pa kurset.
*ABF's standardvedtegter og alternative bestemmelser kan frit downloades pa www.abf-rep.dk.
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Sted: Dato: Tidspunkt:
Renne 04.06.20 kl. 13-16
Underviser:

Jurister fra ABF

Malgruppe:
Etagebyggeri og etplansbyggeri

Pris: 415 kr.

Drift og vedligeholdelse

Dette kursus hj=lper jer med at sikre og bevare vaerdien af jeres andelsboligforening ved at s=t-
te fokus pa et af de vigtigste styringsredskaber i foreningen; en drift- og vedligeholdelsesplan.
Kurset giver indblik i, hvordan opgaven kan gribes an, og hvilke overvejelser | skal gere jer, nar
foreningen ensker at udarbejde en langsigtet plan for renoveringsprojekter.

@konomien spiller en stor rolle, nar opgaverne skal planlegges. Derfor kommer | 0ogsa rundt om
driftsplanens finansiering og indflydelse pa andelskronen, herunder budgettering og henlzggel-
ser i foreningens arsrapport.

Indhold:

¢ Hvorfor er det vigtigt med en driftsplan?

¢ Hvem skal udfaerdige driftsplanen?

e Hvilket lovgrundlag og hvilke vedtaegtsbestemmelser gzlder?

» Hvordan laver man budget og henlaegger pa baggrund af driftsplanen?

Sted: Dato:

Randers 05.02.20
Slagelse 04.03.20
Kebenhavnh  01.04.20

Tidspunkt:
17-19.30
17-19.30
17-19.30

Underviser:
Jurist fra ABF i samarbejde
med ekstern byggeradgiver

Malgruppe:
Etagebyggeri og et plans byggeri
i hele landet

Pris: 415 kr.
Kurset tager udgangspunkt i afsnittet "Bygningsarbejder” i ABF-handbogen samt bilaget "Drifts- 45
plan”, der med fordel kan laeses inden kurset.
Gor generalforsamlingen til en succes
Den ordinzre generalforsamling er andelsboligforeningens vigtigste mede - det er her, forenin-
gen traeffer beslutninger. Hvert ar afholdes generalforsamlingen, men hvordan skal den planlzg- Sted: Dato: Tidspunkt:
ges, og hvem har hvilke roller? Pa kurset vil felgende emner blive behandlet: Kebenhavn  04.02.20 kl. 17-19.30

Indhold:

¢ Hvad er formalet med en generalforsamling?

¢ Hvordan skal | indkalde til en generalforsamling, og hvornar? Hvordan kan andelshavere stille
forslag til generalforsamlingen?

¢ Hvilken rolle har dirigenten fer, under og efter generalforsamlingen?

¢ Hvordan skriver man et fyldestgerende referat?

¢ Hvad er flertalsregler for afstemninger pa generalforsamlinger?

Efter dette kursus er deltagerne klogere pa, hvordan en generalforsamling fungerer, og er bedre
rustet til at skabe gode og effektive generalforsamlinger i foreningen.

Underviser:
Jurist fra ABF

Malgruppe:
Etagebyggeri og et plans
byggeri i hele landet

Pris: 415 kr.

www.abf-rep.dk 11



ﬂ
F_I KURSER

Sted: Dato:
Kebehavn 14.03.20 kl. 10-16

Underviser:
Ekstern kommunikationskonsulent

Malgruppe:
Etagebyggeri og et plans byggeri
i hele landet

Tidspunkt:

LEDELSE dg

Konflikthandtering

Kurset er et tilbud til foreninger, som ensker et alternativ til jura, retssager og voldgifter.
Kurset fokuserer i stedet pa nogle af de omrader, hvor | som bestyrelse kan vaere med til at
lese en konflikt.

Malet med kurset er at give foreningen en raekke praktiske arbejdsredskaber, som I kan bru-
ge i det daglige, ndr der opstar uoverensstemmelser.

Indhold:

¢ Hvordan kan | blive bedre til konfliktlesning?

¢ Hvordan far bestyrelsen skabt dialog mellem parterne?
¢ Hvilke metoder skal I bruge for at handtere en konflikt?

Pris: 815 kr.
: g Pa kurset inddrager underviseren erfaringer fra foreningerne. Derfor er det en god idé pa
forhand at have overvejet, hvilke konflikter/episoder, der har faet jer til at deltage pa kurset.
u [} - (o]

Nyeste viden pa andelsboligomradet
Er du som erfarent bestyrelsesmedlem ajourfert med den nyeste viden og lovgivning pa an-

Sted: Dato: Tidspunkt: delsboligomradet?

Redekro 18.02.20  17-19.30

Koben;\avn 05.03.20 1;_13 go Maske har du tidligere veeret pa et eller flere af ABF's kurser. Maske har du siddet lenge i

Randers 16 '03 '20 17_19'30 bestyrelsen og har erfaring med, hvordan tingene skal geres. Der sker dog hele tiden nyt pa

N ’ andelsboligomradet, som bestyrelserne ber vaere opmarksomme pa.
U i Dette kursus er for bestyrelsesmedlemmer, der har erfaring og en grundlaeggende viden om besty-

Jurist fra medlemsradgivningen
Malgruppe:

Etagebyggeri og et plans byggeri
i hele landet

Pris: 415 kr.

relsesarbejdet. Du vil her blive ajourfert med den nyeste viden inden for andelsboligomradet.

Indhold:

¢ Hvad der er sket det seneste ars tid pa andelsboligomradet?

¢ Er der kommet ny lovgivning?

¢ Er der nye afgerelser, myndighedsvejledninger m.v., som vi skal vaere opmarksomme pa?

Kurset skal ses som et supplement til ABF's evrige kurser, der gar mere i dybden med de en-
kelte emner.
Deltagelse forudsatter en vis basisviden i forhold til det grundlaggende i bestyrelsesarbejdet.

Sted: Dato: Tidspunkt:
Vejle 25.03.20 17-20
Sore 02.04.20 17-20

Underviser:

Ekstern bygningskonstrukter eller
arkitekt med erfaring indenfor
vurdering af andelsbolig

Malgruppe:
Etagebyggeri og et plans byggeri
i hele landet

Pris: 415 kr.
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SALG

Forbedringer og lesere

Kurset gar i dybden med de regler, der gzelder ved vurdering af individuelle forbedringer og
lesere i forbindelse med overdragelse af en andelsbolig. Pa kurset far | ogsa rad og vejledning
om, hvordan bestyrelsen prisfastsatter tilpasset inventar og forbedringer.

Derudover vil underviseren komme ind pa, hvad man som bestyrelse skal vaere opmarksom pa,
hvis boligen er darligt vedligeholdt og give konkrete eksempler pa og forslag til, hvordan man
kan reducere skaderne.

Indhold:

* Hvordan skal bestyrelsen reagere pa darlig vedligeholdelse?

¢ Hvordan prisfastsaetter bestyrelsen arbejde, som szlger selv har udfert?
e Hvornar skal bestyrelsen stille krav til slger om udbedring af mangler?
¢ Hvad ger bestyrelsen, hvis der opstar uenighed om prisen?

Kurset tager udgangspunkt i ABF's standardvedtagter* samt afsnittet “Vaerdi af individuelle
forbedringer” i ABF-handbogen 2016. Det er ikke et krav, at foreningen bruger ABF's standard-
vedtaegter for at kunne deltage pa kurset.

*ABF's standardvedtagter kan frit downloades pa www.abf-rep.dk.



SALG ™

Overdragelse

Nar en andelsbolig skal szlges, er det vigtigt, at bestyrelsen er kladt pa til at gere overdragel-
sen sa problemfri som mulig. Kurset er en generel introduktion til overdragelse af andelsbolig.
Her kan | laere mere om de forskellige procedurer, som er en del af en overdragelse.

Undervejs kommer deltagerne blandt andet rundt om "gennemgang af boligen med keber” og de
praktiske procedurer i forbindelse med en andelshavers udtraeden af foreningen.

Kurset tager udgangspunkt i ABF's standarddokument "Overdragelsesprocedure”, og deltagerne
vil pa kurset blive vejledt i at udfylde de dokumenter, som bruges ved overdragelse, bl.a. den
feelles overdragelsesaftale.

Indhold:

¢ Hvordan udfylder | et vurderingsskema pa forbedringer?
¢ Hvordan godkender bestyrelsen forbedringsvardier?

¢ Hvordan udfylder | en overdragelsesaftale?

ﬂ
KURSER F_I

Sted: Dato: Tidspunkt:
Koge 29.02.20 10-16
Aalborg 29.02.20 10-16
Middelfart 21.03.20 10-16
Underviser:

Ekstern advokat

Malgruppe:
Etagebyggeri og et plans byggeri
i hele landet

Pris: 815 kr.

¢ Hvordan godkender bestyrelsen keber og overdragelsesaftalen?
¢ Hvordan udfyldes negleoplysningsskemaet?
Efter kurset har deltagerne faet indsigt i, hvordan overdragelser kan handteres som en del af
den daglige drift og med udgangspunkt i ABF's standarddokumenter.
BT Formalet med kurset er at gere foreninger i stand til at handtere salg uden administra-
tor samt at handtere dedsboer. sted: Dato: Tidspunkt:

. R . . Odense 12.02.20 17-20
Dette kursus er for foreninger, som handterer salg uden administrator, og retter sig derfor Holstebro 11.03.20 1;_20
primzart mod bestyrelser, der allerede har en vis erfaring pa omraderne. Trods erfaring er det Esbjerg 18. 03' 20 17-20
nedvendigt med et serligt fokus pa bestyrelsens opgaver og roller i forskellige situationer. Hillerod 22'04' 20 17-20
Kurset s®tter derfor bestyrelsen ind i handtering af fejl og mangler samt afregning i forbindel- o
se med overdragelser. Uiclerefiaer

Anden del af kurset drejer sig om at gere bestyrelsen i stand til at handtere dedsboer. Der vil vaere
en masse spergsmal, som bestyrelsen skal forholde sig til, og kurset vil derfor komme med anvisnin-
ger pa, hvad bestyrelsen skal vaere opmarksom p3, og hvordan man skal handle og reagere.

Indhold:

¢ Hvordan handterer bestyrelsen fejl og mangler og afregning af overdragelsessummen?
¢ Hvilke rettigheder og pligter har dedsboet overfor foreningen?

¢ Hvordan er overdragelsesproceduren ved salg, nar der er tale om et dedsbo?

Jurist fra medlemsradgivningen

Pris: 415 kr.

Praktisk information

Malgruppe

Kurserne og arrangementerne er abne for
alle andelshavere i ABF's medlemsforeninger,
men henvender sig primaert til bestyrelsen i
foreningen.

Priser

Eftermiddags- og aftenkurser: ............ 415 kr.
Lerdags- og dagskurser:......... ...815 kr.
@vrige arrangementer:......ccccuvvveenennnnn. Gratis

Priser er inkl. moms og forplejning.

Rabat
Der gives 25% rabat, hvis flere andelshavere fra
samme forening deltager pa samme kursus.

Tilmelding

Tilmeld jer pa abf-rep.dk, mail til abf@abf-rep.dk eller ring til ABF

pa tIf. 33 86 28 30. Tilmeldingsfrist er en uge fer afholdelse. Hurtig tiimelding
tilrddes, da der er begrenset antal pladser pa hvert kursus/arrangement.

Bekr=ftelse pa tilmelding

ABF sender en deltagerbekraftelse via mail indenfor fem dage efter, at vi
har modtaget tilmeldingen. Desuden sendes en kursusindkaldelse via SMS til
deltageren to dage for kurset. Faktura sendes til foreningens formand/kon-
taktperson efter kurset.

Afbud

Til kurser er det gratis melde fra indtil otte dage for kursets start. Herefter skal
foreningen betale, selvom andelshaveren ikke meder frem. Foreningen har dog
mulighed for at sende en anden deltager i stedet.

www.abf-rep.dk

13



Andelsboligdage

Kom med til ABF's Andelsboligdag, som er en eftermiddag med foredrag og debatter
om aktuelle emner inden for andelsboligomradet. Her setter ABF's eksperter fokus pa

\S/Zﬁ:' c[))f.t)oz..zo l;dls_f:;kt nogle af de aktuelle opgaver, som foreningen skal lese i det daglige. Temaet for for-
Viborg 14.03.20 kl. 1217 arets to andelsboligdage er "God ledelse". Undervejs far | mulighed for at mede ABF
pa vores stand, hvor ABF's medlemsradgivning star klar til en snak.
Pris: Gratis Indhold:
e Hvem skovler sne, nar alle bruger rollator?
e Hvordan kan | bruge ABF i den daglige ledelse?
e Hvem er udstillerne?
¢ Hvordan undgar foreningen lommesmerter?
e Hvordan kommer | godt fra start med elbiler?
e Hvad roerer sig politisk?
Til arrangementet far | ogsa adgang til et udstilleromrade, hvor | kan mede professio-
nelle akterer, der star klar til at tage en snak om udfordringerne i jeres forening. | kan
se det fulde program pa ABF's hjemmeside. Bdde medlemmer og ikke-medlemmer er
velkomne.
Dialogmede med inspiration
og erfaringsudveksling
At veaere bestyrelse i en andelsboligforening kan byde pa mange glader og udfordringer.
. Men hvordan skal bestyrelsen handtere opstaede problemer? Ofte har andre andelsbo-
S_tEd: el Tidspunkt: ligforeninger allerede stdet over for samme udfordring, eller maske star de over for den i
R!ngsted e oL dag - men hvordan kommer man i kontakt med de andre foreninger i ens lokalomrade?
Risskov 23.01.20 19-21.30
Esbjerg 27.01.20 17-19.30 Dialogmedet er et arrangement, hvor din lokale kredsbestyrelse inviterer lokale ABF-med-
Holbaek . e 19-21 lemmer og ikke-medlemmer til erfaringsudveksling mellem bestyrelsesmedlemmer.
Stubbekebing 30.01.20 18.30-20.30
Nykobing M. o0s5.02.20  19-21 Vi tager sammen fat pa det, som ligger jer pa sinde, og dialogmedet tager derfor ud-
Ars SIePIe LR gangspunkt i jeres hverdag. Emnerne pa mederne kan derfor variere.
Haslev 25.02.20 18.30-20.30
Redekro 16.03.20 17-19-30 Emner pa mederne kan f.eks. vere:
Rungsted 16.03.20 e ¢ Hvilke erfaringer har | med fx forst til molle, venteliste og interesseliste?
Nerresundby 18.03.20 HhEE ¢ Hvad betaler andre foreninger for fx forsikringer, administrationsydelser og
Struer 25.03.20 19-21 snerydning?
Senderse 25.03.20 HEFERES ¢ Hvilke erfaringer har lokale foreninger med valuarvurderinger, dedsboer og rekruttering
Repde CEHOYED  SprellEe af nye bestyrelsesmedlemmer?
Alllnge 30.04.20  19-21 ¢ Hvordan har andre foreninger handteret fx fellesarbejdsdage, vedligeholdelsesplaner
Helsinge HAHISAID  gren og fremleje/korttidsudlejning?
Skanderborg 14.05.20 19-21.30

Pris: Gratis
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ABF's medlemsradgivning deltager ikke i et dialogmede. Det er derimod et mede, hvor
bestyrelsesmedlemmerne kan sparre med hinanden pa tvars af andelsboligforeninger.



Ejendomsmesse i Brondby Hallen

Ejendomsmessen i Brendby Hallen den 22. og 23. april 2020 samler de mest indflydelsesrige
ejendomsakterer pa to intensive dage fyldt med netvaerk og viden. Begge dage har ABF en
stand, hvor vi star klar til at give jer viden og inspiration om andelsboligforeninger.

| lobet af dagene kan | here oplag fra flere scener om aktuelle emner, og | kan ogsa mede
og fa en snak med en lang reekke professionelle akterer inden for andelsboligsektoren.

Sted: Dato:
Brondby

Tidspunkt:
22.04.20 kl. 15-19

Den 22. april byder pa et szrligt ABF-arrangement fra kl. 15-19.00 med let forplejning. Det AIEHEEUD

endelige program ligger klart i starten af 2020.

Arrangementet er gratis og kraver kun, at | har tilmeldt jer pa forhand. Arrangementet er

for bade bestyrelsesmedlemmer og andre andelshavere. Ikke-medlemmer er ogsa velkom-

ne. Vi glader os til at se jeres forening.

Dette arrangement kombinerer oplag fra ABF's medlemsradgivning med erfaringsudveksling

mellem de foreninger, der deltager. Sted: Dato: Tidspunkt:

Andelshaverne vil gerne bygge om og forbedre deres boliger, men glemmer indimellem at tan-
ke foreningen ind i projektet. Hvad skal bestyrelsen og andelshaverne vare opmarksomme p3,

Kebenhavn 25.03.20 17-19

Pris: Gratis
nar en beboer gerne vil foretage forandringer? Deltag i dette arrangement, og bliv klogere pa
processen i foreningen, nar andelshaver bygger om.
Indhold:
e Hvad er bestyrelsens rolle, nar en andelshaver vil 2ndre sin bolig?
¢ Hvor meget ma andelshaver selv bestemme, nar boligen skal istandsattes?
¢ Hvem har ansvaret, nar andelshaver bygger om - og nar boligen er videresolgt?
¢ hvordan beregnes forbedringsvaerdien, nar boligen skal sxlges?
Arrangementet er delt i to. Ferst vil ABF's medlemsradgivning komme med et opleeg om foran-
dringer og processen, som bestyrelsen og andelshaveren skal igennem. Anden del er erfarings-
udveksling mellem de fremmedte foreninger. Her har | som forening mulighed for at fa en snak
med andre foreninger om forandringer i boligerne, og hvad foreningen ber vare opmarksom
pa, ndr andelshaver vil bygge om.
Hvad kan man gore for at
forhindre brand?
Ved du, hvordan du skal agere, hvis der pludselig opstar brand? Og i hvilken reekkefolge?
Hvordan slukker du f.eks. en brand, der opstar i elektroniske apparater? Hvad kan du goere Sted: Dato: Tidspunkt:
for at hj=lpe til at minimere skader ved brand og samtidig sikre, at du selv og dem omkring Senderse 11.03.20 16-18.30
dig kommer uskadt igennem?
Pris: Gratis

| samarbejde med Beredskabsforbundet inviterer ABF til temamede om brandsikkerhed.
| lobet af aftenen ryster vi posen til en omgang sikkerhedsbanko, med regalarmer til de hel-
dige. Der er to gratis bankoplader til alle, der meder op.

Beredskabsfundet vil serge for, at vi kommer godt rundt om brandsikkerhed og hvad | kan
gore som forening for at undga ulykker.

www.abf-rep.dk 15



Sted: Dato: Tidspunkt:
Kebenhavn  25.02.20 17-19

Hvordan rekrutterer vi andelshavere
til bestyrelsen?

Dette arrangement kombinerer oplaeg fra ABF's medlemsradgivning med erfaringsud-
veksling mellem de foreninger, der deltager.

P& mange generalforsamlinger bliver der kigget dybt ned i bordet og ud ad vinduet, nar
der skal findes nye bestyrelsesmedlemmer. Flere andelshavere mener ikke, at de har

Pris: Gratis
kompetencer og tid til at sidde i bestyrelsen, men skal bestyrelsesarbejde vaere svart?
Deltag i dette arrangement, og fa gode rad til at tiltreekke nye kraefter til bestyrelses-
arbejdet.
Indhold:
e Hvordan er arbejdsfordelingen i bestyrelsen?
¢ Hvordan kan man kommunikere i foreningen?
e Hvordan kan | rekruttere nye bestyrelsesmedlemmer?
e Hvor kan | sege hj=lp til bestyrelsesarbejdet?
Arrangementet er delt i to. Ferst vil ABF's medlemsradgivning komme med et oplaeg om
bestyrelsesarbejdet og anbefalinger til, hvordan foreninger kan gribe det an. Anden del
er erfaringsudveksling mellem de fremmedte foreninger. Her har | som forening mulighed
for at fa en snak med andre foreninger om bestyrelsesarbejdet og deres erfaringer med
at tiltrekke nye bestyrelsesmedlemmer.
Dette arrangement kombinerer oplag fra ABF's medlemsradgivning med erfaringsud-
Sted: Dato: Tidspunkt: veksling mellem de foreninger, der deltager.

Kebenhavn 28.01.20 17-19

Pris: Gratis
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Ventelister kan vare en stor fordel for en andelsboligforening, da en venteliste bl.a. kan
bidrage til en hurtig og billig overdragelse af andelsboliger.

Deltag i dette arrangement, og bliv klogere pa bade traditionelle ventelister og interesse-
lister, og hvordan de kan administreres.

Indhold:

¢ Hvilke typer af ventelister findes der?

¢ Hvem far indstillingsretten til den ledige bolig?

e Hvordan er gebyrreglerne for at sta pa venteliste?
Hvilken information skal personer pa ventelisten have?

Arrangementet er delt i to. Ferst vil ABF's medlemsradgivning komme med et oplaeg, der
kommer rundt om de vigtigste emner og faldgruber, man skal vaere opmarksom pa, hvis
foreningen ensker venteliste. Anden del er erfaringsudveksling mellem de fremmedte
foreninger. Her har | som forening mulighed for at fa en snak med andre foreninger om
overvejelser om og handtering af ventelister.



- En fantastisk
mulighed
at komme ud
| det fri

BALCO ar
Efter 30 & og mere end 120.000 monterede altaner tillader vi os at sige, at vi er BALCONIES s,
specialister i altaner. Kontakt os allerede i dag s din drem kan blive til virkelighed. Eg‘; ATER E;—L"
balco@balcock,tf, 57 83 13 50. Ik VER

Gaihede sikrer den trygge renovering

Mangler I et overblik over de ngdvendige vedligeholdelsesarbejder for jeres ejendom,
eller star I foran en storre renovering?

S3& brug en rddgivende ingenigr- og arkitektvirksomhed

Vi sikrer det fulde overblik over jeres ejendom - s I prioritérer rigtigt.
Vi styrer store og sma renoveringer fra start til mal.

Hvad kan Gaihede ggre for jer?
« Give jer et overblik over hele jeres ejendom og
jeres behov for renovering og vedligeholdelse
« Styre og koordinere jeres renoveringer

fra start til mal
» Udvaelge de bedste entreprenprer
« Udvikle jeres ejendom
- tagboliger, tagterrasser, altaner,
gdrdsanering og andet

Ring og her mere hos vores erfarne
radgiver Jesper Krog pd tif. 31 42 20 33

Gaihe__dmg

Trekronergade 126H, 2500 Valby, www.gaihede.dk



SPECIALISEREDE RADGIVERE I:

e Tagboliger

* Altaner

« Drifts- og vedligeholdsplaner
* Tagterrasser

* Vinduesudskiftning

e Tagudskiftning

» Gardprojekter

e Trapperenovering

e Byfornyelse

* Facaderenovering

plan]

OBELESTONE ARCHITECTS

Plan1 - Cobblestone Architects
Gammel Kgge Landevej 57, 3. sal
2500 Valby

TIf.: +45 70227715

E-mail: www.plan1.dk

Nedgravede affaldssystemer
designet til kundens behov

Spar op til 30% pa driften

Rigtig mange boligforeninger, veelger nedgravede affaldsl@sninger fra Be-low
A/S, hvor de minimerer restaffald og sikrer genanvendelse af andre sorterede
fragmenter, herunder bioaffald. Hermed opnar man bade en miljgmaessig og en
gkonomisk gevinst.

Vaek med det tunge arbejde

Med en nedgravet affaldslesning fra Be-low A/S temmes containerne med

kraner. Der er mulighed for at nedsatte gebyret, ved at overga til 14-dages
temninger for restaffald.

Fordele: Pant og hygiejnisk system, hvor lugtgener mindskes og overfyldte
containere er fortid.

Ring efter en fagmand pa 9838 5800

Fa gratis rad og vejledning fra Be-low A/S. Vores konsulenter bidrager med viden
og erfaring- og vi slipper ikke en opgave, fer den er afleveret hos en tilfreds kunde.

Be-TowAs

Be-low A/S

Jellingvej 19 - 9230 Svenstrup

Telefon: 9838 5800

Web: www.be-low.dk - Mail: marianne@be-low.dk

miljorigtig aNaldshdndtering

DET KRAVER
SARLIGE
KOMPETENCER AT
VARE REVISOR
FOR ANDELSBOLIG -
FORENINGER.

DET ER DER PT.
420 ANDELSBOLIG -
FORENINGER,
DER MENER, VI HAR.

GLB REVISION

STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S | KBH. | KOGE | GLB.DK

Det er nu!

F4 algsbshandlet
og renset tagrenderne

Er jeres andelsbolig
vinterklar? ~ -

Fyldte tagrender er ofte arsag til grimt og @delagt murvaerk
samt farlige situationer med istapper. Vi stevsuger tagrender
op til 15 meter i hejden.

Grenne algebefazngte glatte fliser er ofte arsag til faldskader.
Undgé dette med rensning eller algebehandling.

Egelund Rens er en landsdsekkende
servicevirksomhed, hvor vi har
specialiseret os i rensning,
algebehandling og impraegnering af
tag, facader, murvaerk, trae og fliser.

v $E$HQMQ£

pzlrsﬁo
fllfl‘?,';!/w 04 Vlﬁo&q

Ring for radgivning, samarbejde og tilbud.




TEKST JAKOB KEHLET

GOD LEDELSE

Hvad er opskriften pa god ledelse af en andelsboligforening? ABFnyt giver mikrofonen til to eksper-

ter, og sa kigger vi ogsa pa, hvad lovgivningen siger om bestyrelsesopgaver. Undervejs besgger vi
A/B Holme Bjerge Parken i Aarhus og A/B Holbzkgarden i Kebenhavn, to foreninger, som har gjort sig
tanker og overvejelser om gkonomi, generalforsamlingsdeltagelse og bestyrelsesopgaver.

Bestyrelsen ber ga
forrest og vise vejen

Ledelse handler om gkonomi, praktisk arbejde og gode relationer.
Og sa er generalforsamlingen hjgrnestenen i foreningens drift og udvikling.

— Generalforsamlingen er det synlige
symbol p4a, hvordan det star til med
feellesskabet i foreningen. Hvis der er
stort fremmgade, er det tegn pa et godt
feellesskab, hvis ikke, kan det veere
tegn p4, at bestyrelsen lukker sig om
sit eget projekt, siger juridisk chef i
ABF, Anne Kristensen.

Men selv om generalforsamlingen
er en form for "eksamen” for besty-
relsen, sa er det i lgbet af resten af
aret, at bestyrelsen med fordel kan
gé forrest for at skabe de verdier, der
praeger den velfungerende andelsbo-

Hun mener ogs4, at generalforsam-
lingen i sig selv kan blive et treekpla-
ster, hvis bestyrelsen fokuserer pa
indholdet af dagsordenen.

— Generalforsamlingen er bedst,

bb

hvis der er noget interessant pa
programmet, og her kan bestyrelsen
have fokus pa at opfordre andels-
havere til at komme med forslag,

sa alle foler ejerskab for generalfor-

| lobet af aret kan bestyrelsen
opmuntre andelshaverne til at
ses til for eksempel julefester,

ligforening.

— I lgbet af aret kan bestyrelsen
opmuntre andelshaverne til at ses til
for eksempel julefester, arbejdsdage
og andre sociale arrangementer, eller
endnu bedre opfordre til at lave et
aktivitetsudvalg. Det er nemlig en
god ide, at bestyrelsen suppleres af
udvalg, sa hele arbejdsbyrden ikke
ligger hos bestyrelsen, siger Anne
Kristensen.

arbejdsdage og andre sociale ar-
rangementer, eller endnu bedre

opfordre til at lave et aktivitets-
udvalg. Det er nemlig en god ide,
at bestyrelsen suppleres af ud-
valg, sa hele arbejdsbyrden ikke
ligger hos bestyrelsen.

Anne Kristensen
JURIDISK CHEF | ABF
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samlingen Man kan ogsé velge at
spise sammen forst for at skabe gode
relationer. Hvis bestyrelsen desuden
gor det til en tradition at skrive en
god beretning, der indeholder lidt
mere end de allermest ngdvendige
statusopggrelser, vil det ogsa traekke
folk til generalforsamlingen, vurde-
rer Anne Kristensen.

Den gode familiefar

Ud over at skabe rammerne for det
gode feellesskab er der ogsé en reekke
formelle forpligtelser, som en be-
styrelse skal varetage for at kunne
udgve ledelse i en andelsboligfor-
ening. Denne del handler iser om
gkonomi, men det kraever ikke en
lang akademisk uddannelse at pétage
sig ansvaret, siger professor i gkono-
mistyring ved Aalborg Universitet
Per Nikolaj Bukh.

— Et bestyrelsesmedlem skal efter-
leve det juridiske begreb bonus pater
familias - den gode familiefar - der
agerer ud fra almindelig sund fornuft
og blandt andet husker p4, at han
eller hun forvalter andre menneskers
penge. Bestyrelsesmedlemmet skal
seette sig grundigt ind i andelsbolig-
foreningens vedtegter og indpasse
sin praksis efter reglerne. Hvilke be-
slutninger kan bestyrelsen treffe, og
hvilke kreever en generalforsamlings
flertal? siger Per Nikolaj Bukh.

Hvis andelsboligforeningen har
valgt at bruge ABF’s standardved-
teegter, skal bestyrelsesmedlemmet
for eksempel vide, at der geelder et
skerpet flertalskrav pa generalfor-
samlingen for at leegge lanene om til
14n med variabel rente, mens det kun
krever simpelt flertal, hvis der skal
treeffes beslutning om at endre til
fastforrentede 1dn med afdrag.

Hvis bestyrelsen er i tvivl om
hvorvidt det kan svare sig at leegge
lan om, er det altid en mulighed at
fa en ldneberegning fra foreningens
bank eller realkreditinstitut.
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— Nar bestyrelsen har modtaget en
laneberegning, kan de sende den ind
til ABF og fd vores vurdering, siger
Anne Kristensen, der som udgangs-
punkt anbefaler fastforrentede lén,
fordi de er nemmere at opsige og gi-
ver en forudsigelig husleje i modsat-
ning til 1&n med variabel rente.

Et vagent gje pa skonomien

Nar en andelshaver gar ind i besty-
relsen, handler det om at fglge med i
den daglige drift — ogsé selv om dele
af andelsboligforeningens admini-
stration er lagt ud til en administra-
tor.

— Andelsboligforeningsloven be-
stemmer, at bestyrelsen lgbende skal
holde sig orienteret om foreningens
gkonomiske situation. Bestyrelses-
medlemmerne skal holde gje med, at
budgettet holder, og en gang imellem
skal de se pa, om foreningen har de
rigtige 1an, for eksempel nér renten
er faldet, siger Anne Kristensen.

ABF anbefaler ogsé, at andels-
boligforeninger har en drifts- og
vedligeholdelsesplan, sa bygningerne
ikke gradvist forfalder og pludselig
star over for akutte og uoverstigelige
udgifter til renovering. Faktisk er det
ifalge loven et krav, at andelsbolig-
foreninger, der er stiftet efter 1. juli
2018 skal have en drifts- og vedlige-
holdelsesplan, der deekker en periode
pé 15 ar frem i tiden, og som skal
opdateres hvert femte ar.

— Vi anbefaler, at bestyrelsen far
hjeelp af en teknisk radgiver — for ek-
sempel en arkitekt eller ingenigr — og
desuden orienterer sig i ABF-hdnd-
bogen om emnet, siger Anne Kristen-
sen.

Den velfungerende bestyrelse
Regler, ansvarsomrader og forplig-
telser vil méaske fa nogle til at lgbe
skrigende veek fra hvervet som besty-
relsesmedlem, men hvis bestyrelsen
drives efter nogle enkle principper,

bliver opgaven bade overskuelig og
berigende.

— Uanset om det drejer sig om et
bgrsnoteret selskab eller en lille an-
delsboligforening, sa er det vigtigste
element i et godt bestyrelsesarbejde,
at bestyrelsesmedlemmerne har det
godt med hinanden, siger professor
Per Nikolaj Bukh.

Han mener, at andelsboligforenin-
ger skal nedtone overvejelser om at
sammensatte bestyrelsen efter den
rette kons-, alders- eller ancienni-
tetsfordeling. Det er mindst lige s&
afgerende, at medlemmerne befinder
sig godt i hinandens selskab.

— Bestyrelsen skal vaere et trygt
rum, hvor det er tilladt at tale &bent
om emner, man er i tvivl om, og hvor
medlemmerne har mulighed for for-
domsfrit at drgfte nye ideer og bringe
hinandens betragtninger i spil, siger
han.

Den gode stemning kan for eksem-
pel opbygges ved at skabe sociale
rammer for bestyrelsesarbejdet.

— At spise en middag sammen er
ogsa en del af godt bestyrelsesarbej-
de, siger Per Nikolaj Bukh.

Hvis dbenheden og tilliden ikke
er til stede, er det bestyrelsesforman-
dens opgave at @ndre strukturen for
bestyrelsesarbejdet.

— Hvis for eksempel nogle besty-
relsesmedlemmer taler meget, og an-
dre har sveert ved at komme til orde,
ber formanden nok skabe lidt mere
struktur ved mederne — for eksem-
pel ved at indfere handsopreekning,
nar bestyrelsesmedlemmerne gnsker
taletid, siger Per Nikolaj Bukh. m

Pa ABF's andelsboligdage
i foraret 2020 kan du blive
klogere pa "God ledelse”.

LS MERE PA SIDE 14
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Fastforrentede lan og en detaljeret vedligeholdelsesplan hari arevis sikret
A/B Holbzkgarden mod ubehagelige overraskelser.

Selv om madehold er en dyd i A/B Holbaekgarden, er der ogsa plads til luksus i form af en laekker tagterrasse, som andelshaverne kan

p—,

o=
==

benytte i de varme maneder. Forrest ses viceveaert Philip Daugaard og til venstre formand Jan Lunderskov.

— Det er et princip hos
os, at vi ikke lever over
evne, slar Jan Lunderskov
fast. Han har boet i A/B
Holbeekgdrden midt pa Osterbro i
Kgbenhavn siden 2012 og har veret
formand for andelsboligforeningens
bestyrelsen siden juni i ar.

I andelsboligforeningens 32-drige
historie har skiftende bestyrelser
altid haft et princip om selv at holde
gje med gkonomien, pé trods af, at
den daglige administration af Hol-
baekgardens 158 andelsboliger, 7 leje-
boliger og 22 erhvervsmal er placeret
hos en administrator.

Bestyrelsen har altid disponeret
andelsboligforeningens gkonomi ud
fra fornuftsbetonede grundideer.

— Vi har altid optaget fastforrente-
de lan med afdrag pa neer nogle f& min-
dre lan med variabel rente. Vi har aldrig
ladet os friste til at optage swaplan og
lignende, og i dag har vi aktiver for 300
millioner kroner og 1an for 45 millioner
kroner, siger Jan Lunderskov.

Andelskronen i Holbaekgarden hol-
des ogsa bevidst pa et lavt niveau.

— De seneste dr er den steget med
omkring 1.000 kroner om aret, men
du kan sagtens finde andelsboligfor-
eninger i omradet, hvor stigningen
har veeret det dobbelte, siger Jan
Lunderskov.

Gradvis renovering
Ud over at holde gje med gkonomien
har Holbakgarden altid — s& vidt Jan

Lunderskov ved — haft en vedligehol-
delsesplan, der i detaljer beskriver,
hvilke dele af bygningerne, der grad-
vist skal renoveres.

— En entreprener udformer en
tidrsplan for os, hvoraf det fremgar,
hvornar for eksempel taget skal ud-
skiftes, kloakken fornyes og facaden
renoveres, siger Jan Lunderskov.

Ogsa pa dette omréade far fornuften
lov til at rdde. Da facaden for tre-fire
ar siden skulle renoveres, valgte be-
styrelsen i samme omgang at fa skif-
tet de 20 &r gamle vinduer ud mod
gaden, selv om de i princippet havde
yderligere fem ars levetid i sig.

— Vi vurderede, at vi lige sa godt
kunne skifte vinduerne med det
samme, nu da vi alligevel havde
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stilladserne oppe, forklarer Jan Lun-
derskov.

Osterbros hyggeligste

Selv om fornuft og madehold er
Holbaekgardens kendetegn, er an-
delsboligforeningen hverken stgvet
eller kedelig. Andelshaverne gor en
stor indsats for, at den lever op til sit
slogan: Osterbros hyggeligste andels-
boligforening.

Hvert ar i en af sommermanederne
bliver en del af Holbaekgade speerret
af en enkelt dag og omdannet til lop-
pemarked. Hgjtider som fastelavn og
jul bliver ofte fejret, og om sommeren
holdes en gardfest.

Fremmgdet til generalforsamlin-
gen giver ogsa et fingerpeg om aktivi-
tetsniveauet i foreningen.

— Sidste gang dukkede mellem 60
og 65 andelshavere op, og der er altid
gang i debatten, siger Jan Lunderskov.

Bestyrelsen yder selv en indsats for
at gore generalforsamlingen interes-
sant ved at stille to-tre forslag, som
interesserer andelshaverne.

— Nogle gange beder vi for eksem-
pel generalforsamlingen om en for-
handsgodkendelse til en laneomleg-
ning, som vi sa far lov til at ga videre
med, hvis den vel at meaerke vil give
gevinst for andelsboligforeningen,
siger Jan Lunderskov.

De menige andelshavere benyt-
ter ligeledes generalforsamlingen
til at udeve deres demokratiske ret.
Normalt er fem-seks af forslagene pa
dagordenen stillet af andelshavere.

— For eksempel har der veret
forslag fremme om at fa altaner. Et
andet emne, der kan skabe diskus-
sion, er spgrgsmélet om husdyr,
som har veret tilladt, men ikke er
det leengere, siger Jan Lunderskov,
der ogsa har skrevet andelshaver-
nes forslag om nye dgrtelefoner,
leengere vasketider og indfgrelse af
venteliste til ledige andelsboliger pa
dagsordenen.

— Der er et stort engagement og
sporgelyst pa generalforsamlingen,
og det er mit indtryk, at andelshaver-
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Hver sommer er der fest i gardhaven til A/B Holbaekgarden.

ne i det store hele er tilfredse med
bestyrelsens daglige arbejde, selv om
der naturligvis altid kan opsté uover-
ensstemmelser, hvis vi for eksempel
afviser en forespergsel om fremleje
eller lignende, men den slags opgaver
hgrer ogsa til en bestyrelses ansvars-
omrade, siger Jan Lunderskov.

Ud over de faste bestyrelsesmader
en gang om méaneden, sgrger besty-

relsen ogsd for at samles til sociale
arrangementer, hvor dagsordenen er
mere uformel.

— Hvert ar holder vi for eksempel
julefrokost sammen med vores vice-
veert, og i januar holder vi en nyt-
arskur for bestyrelsen, siger formand
for bestyrelsen for A/B Holbaekgar-
den, Jan Lunderskov.
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Er viitvivl
- beder vi om hjeelp

A/B Holme Bjerge Parken styrer selv gkonomi og vedligeholdelse - med hjzlp fra enrevisor og ABF.

Hele tre feelleshuse rader A/B Holme Bjerge Parken over. Formand Robin Olejas er pa vej ind i Faelleshus 1, der rummer stort fallesrum,

kokken og overnatningsmuligheder.

» — Vi kan mere, end vi tror,
og det vi ikke kan, laerer
vi os, lyder devisen fra

* /a4 formand for A/B Holme
Bjerge Parken Robin Olejas.

Siden de 39 andelsboliger pa
mellem 83 og 115 kvadratmeter blev
bygget i 2003 i et skont beliggende
omrade i det sydlige Aarhus teet pa
omradets hgjeste punkt, Jelshgj, har
skiftende bestyrelser altid veeret
selvadministrerende.

— Vi har et medlem i bestyrelsen,
som har forstand péa regnskaber, og
hvis vi er i tvivl om noget, sparger vi

vores revisor eller ABF, siger Robin
Olejas.

Holme Bjerge Parken er forbeholdt
seniorer og finansieret med et mix af
lan, der bestar af tre nogenlunde lige
store lan pa tilsammen 47 millioner
kroner. To af ldnene er uden afdrag,
og finansieringsformen betyder, at
andelshaverne sidder billigt i hus-
leje. En andelsbolig pa for eksempel
105 kvadratmeter kan erhverves for
ca. 1,2 millioner kroner og har en
maéanedlige boligafgift pd 5000 kroner.

— Der er ikke mange steder i
Aarhus, hvor man kan sidde til den

pris i en bolig med en lille have til.
Vores finansieringsform betyder, at
der ikke er sa meget til dem, der skal
arve os, men vi har valgt, at det skal
veere overkommeligt at bo her, mens
vi er her, siger Robin Olejas.

Egne handvearkere
Mens andre andelsboligforeninger
far hjeelp af tekniske radgivere til
at vurdere bygningernes tilstand,
klarer Holme Bjerge Parken ogsd selv
denne opgave.

— Vi har et teknisk udvalg, der
bestar af pensionerede handverkere.
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De holder gje med, hvad der traenger
til at blive renoveret, siger Robin
Olejas.

For nylig blev samtlige yderdere
udskiftet. Det kostede en halv milli-
on kroner, som andelsboligforenin-
gen havde stdende pé vedligeholdel-
seskontoen.

— Vi har cirka 1 million kroner
stdende i frie midler, og sa har vi en
relativt stor friveerdi, sa vi vil kunne
lane til starre renoveringer, hvis
der skulle opstd noget uventet, siger
Robin Olejas og understreger, at de
gule murstensbygninger med de regde
tegltage stadig er forholdsvis nye og
star derfor ikke foran stgrre renove-
ringer.

Selv om bestyrelsen fgler sig kom-
petent til at treeffe de fleste beslut-
ninger, sd erkender Robin Olejas, at
det de senere ar er blevet stadig mere
kompliceret at navigere i nye regler
og love. Men bestyrelsen sgrger efter
bedste evne for at holde sig ajour.

— Vi er flittige brugere af vores
medlemskab af ABF, og vi ringer
hellere en gang for meget for at fa
rddgivning. Desuden synes jeg, vi
er ret gode til at sende folk pd ABF’s
kurser, sa vi hele tiden er opdateret

pé for eksempel ny lovgivning, siger
Robin Olejas.

Transparent ledelse

Han har boet i andelsboligforenin-
gen siden 2011 og patog sig hvervet
som formand for bestyrelsen i foraret
2019.

— Jeg gar ind for, at bestyrelsesar-
bejdet skal vere transparent. Alle
bestyrelsesmedlemmer har opgaver,
sa det er ikke bare mig, der be-
stemmer. Nogle opgaver bliver ogsa
placeret uden for bestyrelsen. For
eksempel er det ikke bestyrelsen, der
opdaterer pargrendelisten eller styrer
for eksempel haveudvalget eller fest-
og aktivitetsudvalget. De opgaver er
lagt ud til andre andelshavere, siger
Robin Olejas.

A/B Holme Bjerge Parken har sit
eget idegrundlag, og her hedder det
blandt andet, at andelsboligforenin-
gen bygger pa en hgj grad af bebo-
erinvolvering, og det princip lever
godt.

Tre felleshuse
Andelsboligforeningen har hele
tre faelleshuse — et er indrettet som
vaerksted, et som madelokale for

15-20 personer, og desuden rader an-
delshaverne over det store faelleshus
med kegkken og et stort lokale, hvor
andelshaverne blandt andet mgdes
til feellesspisning en gang om mane-
den. I tilknytning til feelleshusene er
der fire geesteverelser og to "ngd-
gesteveerelser”, der kan rigges til,
hvis der er ekstra stor efterspargsel
efter overnatningsfaciliteter.

— Foruden en 4rlig tilbageven-
dende fest bliver faelleshuset ogsa
benyttet til en lang reekke aktiviteter,
sdsom yoga, gymnastik, bridge, lit-
teraturkreds, sangarrangementer og
andet, forklarer Robin Olejas.

Generalforsamlingen er ogsa et
tillgbsstykke.

— Andelshaverne vil gerne have
indflydelse, s& derfor dukker nasten
alle op. Det er kun sygdom, der afhol-
der enkelte fra at deltage. Generalfor-
samlingerne foregar altid i god ro og
orden, og jeg kan ikke erindre, at der
har vaeret problemer, vi ikke kunne
lgse. Generalforsamlingen slutter
altid af med ¢l og smerrebrgd. Det er
naturligvis ogsa et incitament til at
deltage, siger Robin Olejas. m

Andelsboligforeningens bestyrelse og udvalg bestar af personer, der har kvalifikationer til at styre skonomi og vedligeholdelse.

Formand Robin Olejas (tv) og bestyrelsesmedlem Leif Thomsen medes til bestyrelsesmader en gang om maneden.
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Nye malere Manedlig
skal kunne aflaesning af
L N " fijernafleeses alle fiernlseste
malere

i

Mgd os nzeste gang i Vejle og Vib

FN’S VERDENSMAL for baeredygtig udvikling.  «
Fokus pa ressourcer www.techem.dk/verdensmaalene.

gr

Revisorer er ikke kedelige mennesker.
De bliver bare begejstrede over kedelige ting!

revisioN

2027

Alle ejendomme ~
skal have f—'
fjernafleesningsmalere

al VI STOTTER OP OM Andelsboligdagene med radgivning til bestyrelser. te !

Fokus pa ressourcer -

SERIOUS ABOUT NUMBERS www.revision2.dk

STOP KALKEN - GARANTERET VIRKNING

Spar penge, tid og vedligehold - Godt for milje og mennesker

Aflastning af milje

ved brug af mindre 10 &rs produktgaranti
energi og ingen kemi ved keb
Stopper og nedbryder
kalkaflejringer i
ejendommen

. . Ingen service eller
Leengere levetid og mindre vedligeholdelsesudgifter
vedligehold af pumper, ventiler,

armaturer, cisterner mm.

LAGUR GODKENDT

Made in Denmark TIL DRIKKEVAND
706056 00

Et reduceret
vandtryk foreges

LEJE fra 628 kr. [ méned .remo
Ingen binding - Ingenrisiko

iz

En ejendom med 40 lejligheder kan

typisk spare 36.000 kr. arligt.

(if. undersegelse fra Cowi / 2015)

Ga ind pé lagur.dk, og se
hvad din andelsboligforening kan
spare ved at implementere Lagur.

Du bliver overrasket!

Visesi2020
Vejle & Viborg

www.abf-rep.dk 25



£yt

Samarbejde
om hjertestarter

HJERTESTARTER

Hurtig hjeelp er forskellen pa liv og ded, hvis du far

et hjertestop. Derfor er tre andelsboligforeningeri
Aabenraa gaet sammen om at fa opsat en hjerterstar-
ter, som kan redde liv.

Bag initiativet star foreningerne A/B Fredenshej |, A/B
Fredenshoj Il og A/B Tjaerbaekgaard.

Hjertestarteren, der er doneret af TrygFonden, er
placeret pa adressen Fredenshej 64. Den er offentligt
tilgeengelig hele dognet og kan ses pa www.hjerte-
starter.dk; en hjemmeside, hvor du hurtigt kan fa en
oversigt over hjertestartere i dit lokalomrade.

Har du lyst til at sege TrygFonden om etablering af
hjertestarter naer din andelsbolig, kan du lzese mere
om, hvordan du spger pa fondens hjemmeside

> -

Laes mere pa:
WWW.TRYGFONDEN.DK
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Negativ rente
og jeres forening

Andelsboligforeninger kan pa grund af den negative ind-
lansrente i Nationalbanken blive medt med et krav om at
betale negative renter for de penge, som foreningen har
staende i banken.

| nogle banker skal foreninger betale negativ rente fra
forste krone, mens det i andre banker er for et beleb, der
overstiger en fastsat graense, fx mere end 200.000 kroner.
Pa ABF's hjemmeside har vores jurister samlet gode rad og
anbefalinger til, hvordan jeres forening kan navigere pa det
aktuelle indldnsmarkedet.

N -

Laes mere pa:
W\/W.ABF-REP.DK > LOV 6 FAKTA

Boliglobordningen bestar

I forbindelse med aftalen om finansloven 2020 var der

ikke politisk flertal for at droppe BoligJobordningen,

selvom flere partier har givet udtryk for, at de gnskede - [
ordningen skrottet.

Ifolge Skatteministeriet er ordningen mest populeer i
det nord- og sydjyske; til gengaeld er kebenhavnerne
ikke seerligt ivrige efter at bruge BoligJobordningen.

\

Andelshavere kan fortsat benytte ordningen, som dog
ikke geelder for andelsboligforeninger.

P& ABF’s hjemmeside kan du leese mere om ordningen, \
og hvordan du som andelshaver kan bruge fradraget. \

) -

Laes mere pa:
WWW.ABF-REP.OK > LOV OG FAKTA

Finansloven 2020

Regeringen er den 2. december blevet enig om finansloven for
2020 sammen med Radikale Venstre, Socialistisk Folkeparti,
Enhedslisten og Alternativet.

Tinglysningsafgiften pa ejendomme kommer til at stige to
gange, forste gang den 1. marts 2020 og anden gang den 1. ja-
nuar 2023. Stigningen bliver pa 1,8 procent om aret og svarer
til den generelle prisudvikling.

Bredbandspuljen, som fremmer bredbandsdaekningen i
yderomrader bliver forlaenget i 2020, og der afsaettes 100 mio.
kr. til puljen.

Aftaleteksten indeholder ogsa etableringen af en ny fond
med navnet “Danmarks Grenne Fremtidsfond”, som har fokus
pa gronne og baeredygtige projekter. Fonden er pa 25 mia. kr.

:

Lees aftaleteksten pa:
W .FM.DK



ARKITEKTFIRMAET FRIBORG

TRANGER JERES ANDELSBOLIGFORENING
TIL ET LOFT?

Vi har stor ekspertise ~ » Tag og tagterrasser
i renovering, fornyelse
og vedligehold af

andelsboligforeninger.  * Vinduer

e Facader

e Altaner

e Badevarelser

Ring for et * Trappeopsgange
uforpligtende ppeopeans
tilbud: * Gardanleg

33254400 * Tilstandsrapporter

* Vurderinger af
andelsboliger

LASSEN A/S

post@friborg-lassen.dk * www.friborg-lassen.dk

Ring og bestil
tid til et GRATIS
hjemmebesug!

Find din OK Ekspert pa www.okkr.dk eller ring til 30 12 13 14

ABEL & SKOVGARD LARSEN

ADVOKATFIRMA

agl W
ili Bl
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Med os pa -
andelsboligdagen r
d. 14.03.2020 i

Viborg

Forny dit kekken ved at udskifte til DANSK-
producerede lager, skuffer, bordplader mv.
Alt efter mal - passer til ALLE kekkener

Nye lager efter wal

- monteret pa 1 dag

KOKKEN - BAD - GARDEROBE

Danmarks eneste landsdaekkende kaede - Din garanti for tryghed og kvalitet!

Et af Danmarks mest vidende advokat-
kontorer pa andelsboligomradet

Admimistration og ridgiviung fra landets forende cksperter

* Viden, indsigt og engagement i alle andelsforhold

* Full service administration af foreningen

* Juridisk og administrativ rddgivaing pa alle omrader
* Ingen skjulte gebyrer eller overraskelser

Det siger &n af vores kimder am os

¥T scetier stor pris pd Abel & Skovgdvrd Larsens dybe indsigt pd andel-
samwixde og deves haje rervicennean Nér vi henvender os 1l vores faste
kowiaktperson, [ vt sam regel svar med det samme. Dl giver iyghed og
stabilitet ) forsmingen og arbejdsro 1 bestyralron ™

Kians Wettemever
Formand i A/B Fryd

Kontakt o5 pd 89 31 90 00 | abel.dk




VEDLIGEHOLDELSESPLAN

« Hvilke opgaver skal Igses?
+ Hvad er budgettet?

« Er alt klar til generalforsamlingen?

Vi hjeaelper gerne din forening
kontakt@vopa.dk - TIf. 81111112

Vi takker for alle besgg pé& andelsboligdagen v o PA
i Kbh. den 9. nov. 2019

ejendomsadministration

|

AARSLEFF

FORNY EJENDOMMENS FALDSTAMMER
UDEN NEDBRYDNING

Uteette faldstammer kan medfgre alvorlige skader pa& bygninger og gener
for beboerne. Med vores streampeforing sikres en ukompliceret og hurtig
renovering af faldstammer og kloakrgr. Renoveringsarbejdet gennem-
feres uden nedbrydning eller opgravning, hvilket giver besparelser pa
budgettet og betyder minimale forstyrrelser for ejendommens beboere.

Faldstammesystemer udfart i stgbejern i danske etageejendomme fra
1970erne og tidligere star over for en forventet udskiftning eller renover-
ing i neer fremtid.

Vi kan renovere langt de fleste typer faldstammer i boliger, virksom-
heder og institutioner. Med de nyeste strempeforingsteknikker kan vi i
dag forny kekken-, toilet- og tagvandsfaldstammer — ogsa pa selv meget
svaert fremkommelige steder.

Udnyt de lave renter til at
realisere drﬁmmene i ieres STREMPEFORING
andel.SbOIigfo rening -I[:]I BEHOV FOR NEDBRYDNING AF VAGGE

| ([ rsrmosmo
Ring til os og fa overblik over jeres
. I || ][ vosevov veo uorowse.
muligheder
‘m FORSTYRRELSE AF OMGIVELSERNE
SKT. CLEMENS TORYV 2-6, 8000 AARHUS C, 70 33 44 44, NORDEA.DK m:[:ﬂ: Oz UDLEDNING

Nordea Danmark, Filial af Nordea Bank Abp, Finland

TRADITIONEL UDSKIFTNING

www.aarsleffpipe.dk/ydelser/faldstammer

W
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Ejendomsadministration og advokat i ét
“Ordentlig radgivning fra starten”

WANTZIN |

EJENDOMSADVOKATER
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Pia Christoffersen er en af initiativtagerne bag det nybyggede seniorbofzallesskab
A/B Lystoftegard og giver gode rad til dig, der vil ga samme ve;.

< &

"

TNy

Der er gaet fire ar, siden
andelshaver Pia Christof-
fersen deltog i et informati-
onsmgde om seniorbofael-
lesskaber i Ballerup Kommune. For tre
ar siden skrev hun under pa tegnings-
aftalen og nu er hun endelig blevet
andelshaver i Lystoftegard, der bestér
af 20 klyngehuse og et stort feelleshus.

— Processen har varet alt for lang,
for i tankerne var jeg allerede pé vej
videre ved det farste made, siger Pia
Christoffersen. Hun har selv siddet i
bestyrelsen fra begyndelsen.

Hver maned har hun deltaget i et
mgde med de rddgivende ingenigrer
plus et mgde med sine kommende
naboer. Og det har varet alle arbejds-
timerne veerd.

Stil spargsmal til tegningerne

— Kig godt pa tegningerne og stil kriti-
ske spargsmal, siger hun. Pa de forste
tegninger, som vi fik lagt frem, var der
for eksempel haekke omkring husene,
og det var noget, der fik diskussionsly-
sten frem hos andelshaverne.

Ogsa stisystemerne péa de fgrste
tegninger var et problem. De var
belagt med slotsgrus og helt umulige
for bade karestolsbrugere og eldre
med gangstativ. Ogsé her fik an-
delshaverne @ndret pa tegningerne.
Postkasserne blev ogsa flyttet. Det
var planlagt, at alle postkasser skulle
placeres ved den feelles parkering-
splads, men ogsa her besluttede
bestyrelsen sig for at undersgge sagen
neermere.

— Vi er aeldre og skal ikke helt op til
parkeringen for at hente vores mor-
genavis. Jeg fandt ud af, at flere andre
bofeellesskaber har postkasser ved
derene og derfor skrev jeg til Trafik-,
Bygge- og Boligstyrelsen.

Ogsa tegningerne for toiletdgrene

En glad Pia Christoffersen flytter ind i det nybyggede seniorbofzellesskab efter fire ars

projektarbejde.

skulle endres. Det var vigtigt, at de
abnede udad frem for indad.

— Zldre mennesker kan falde om og
f& brug for hjelp. Derfor skal dgrene til
toilettet &bne udad, siger Pia Christof-
fersen.

Hun understreger ogsé vigtigheden
af, at alle bliver hgrt undervejs i pro-
cessen:

— Husk at gore plads til det tavse
mindretal. Lyt til deres saerlige behov
og onsker. Alle har ret til at blive hgrt —
ogsa dem, der ikke réber hgijt.

Forretningsfarer kan

forebygge konflikter

Familien Christoffersen har betalt 1,2
millioner kroner i indskud. Boligafgif-
ten lyder pa knap 5.000 kroner, mens
de skal betale lige over 2.000 kroner
pr. méned til feellesudgifter inklusiv
vand og varme. De billigste andele i

bofzllesskabet koster 5.438 kroner om
maéaneden i alt, mens de dyreste koster
8.785 kroner.

Andelsboligforeningen har veeret
bygherre pé bofellesskabet, mens
omsorgsorganisationen OK-Fonden har
veeret forretningsfarer. Det betyder,
at de har holdt styr pa kontrakter og
finansiering — samt holdt snor i arkitek-
tfirmaet MW, der har tegnet byggeriet.

OK-Fonden har ogsé haft fokus p4,
at andelshaverne fik et godt naboskab,
som kan understgttes med en husor-
den, mener Pia Christoffersen:

— Vi tog udgangspunkt i ABF’s fors-
lag til husordener, og sa kaldte vi det
for “Leveregler”. Det vigtigste er, at re-
glerne ikke er for rigide. For eksempel
skriver vi om grill pa feellesomraderne,
at man skal “tage hensyn” frem for at
forbyde grill, slutter hun. m
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ABFnyt var med, da andelshaverne
flyttede ind i A/B Lystoftegard

Navn og alder:
Bodil Dalhoff, 64 ar. Bor sammen med Per Falkenberg-Nielsen, 69 ar.

Hvad laver du til daglig?
Pensionist.

Hvorfor flytter du i seniorbofallesskab?

Vi havde et stort hus pa 226 etagemeter. Det var alt for meget for al-
dre mennesker som os. Men fallesskabet er selvfolgelig den vigtigste
arsag. Viboede op ad en del bernefamilier, der gik pa arbejde, sa man
kiggede ikke lige ind hos hinanden.

Hvad forventer du af naboskabet?
Det errart at have andre taet pa hele tiden. Gature, laeseklub og yoga
dremmer jeg om.

Hvilke pligter kommer du til at have som andelshaver?
Fejning, saltning og vedligeholdelse af falleshuset skal vi nok deltage
i.Jeg kan ogsa godt lide at sla graes. Vi kommer fra en kaempe have.

Er der noget ved andelslivet, der bekymrer dig?

Nej. Vi har forberedt os grundigt - laest om vardierne omkring at have
en andelsbolig og laest om, hvordan man sparer op til faelles vedlige-
holdelse.

Kommer du til at savne noget fra livet som husejer?

Nej. Min mand har faet alzheimer, sa jeg stod alene med husarbejdet
til sidst.
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Navn og alder:
Pia Christoffersen, 62 ar. Bor sammen med Hans Christoffersen, 77 ar

Hvad laver du til daglig?
Jeg er fortidspensionist. Har arbejdet som it-udvikler for.

Hvorfor flytter dui seniorbof=llesskab?

Mine forzeldre var med til at starte et af de forste seniorbofaellesskaberii
Danmark. Jeg vidste, at de havde naboer, og var der noget i vejen, ringede
naboerne mig op. Derfor har jeg altid veaeret sikker pa, at det var den vej, vi
ogsa selv skulle.

Hvad forventer du af naboskabet?

Vi skal passe pa hinanden - ikke passe hinanden. Er der rullet ned
hos naboen, gar du over og banker pa for at se, om der er noget galt.
Jeg gleeder mig ogsa til ture ud af huset, petanque og kortspil med
naboerne.

Hvilke pligter kommer du til at have som andelshaver?

Jeg er allerede med i udvalget for faelleshuset og interesselisten. Jeg
tror pa, at alle kan bidrage - og vi yder det, vi hver isar kan. Nogen
braender for havearbejdet, mens andre kan brygge kaffe.

Er der noget ved andelslivet, der bekymrer dig?

Det er en ukendt made at teenke okonomi pa, fordi vi alle har vaeret
husejere. Det var meget svaert at rekruttere folk til at starte med pa
grund af andelsgkonomien.

Kommer | til at savne noget fra livet som husejer?

Vi har givet afkald pa vores rolige hus med have, hvorfra vi pa en god
dag kunne se Roskilde Domkirke. | stedet for den fantastiske udsigt
far vi gode naboer og felles aktiviteter.



Navn og alder:
Griet Termote, 65 ar. Svend Age Jorgensen, 71ar

Hvad laver | til daglig?
Svend Age: Jeg arbejder som ingenior en dag om ugen, og Griet er pze-
dagog i bernehave.

Hvorfor flytter | i seniorbofzllesskab?
Svend Age: For boede vii et treetagers hus med stor have, og vi havde
brug for et mere overkommeligt hjem. Griet: Vi haber pa et godt nabo-
skab, hvor vi far mange fzlles oplevelser.

Hvad forventer | af naboskabet?

Svend Age: Vi haber at ga mange ture sammen. Der ligger et laekkert
gront omrade ved grunden, og vi er vant til at ga op til 10 km. flere
gange om ugen. Griet: Jeg haber pa laeseklub og faellesspisning.

Hvilke pligter kommer | til at have som andelshavere?

Griet: Jeg haber, at jeg selv kan melde mig ind i de udvalg, jeg har lyst til.
Svend Age: Jeg haber ikke, vi skal skifte ble pa hinanden. Men jeg
haber, vi bliver som venner, der naturligt hjeelper og stetter hinanden,
nar der er behov for det.

Er der noget ved andelslivet, der bekymrer dig?

Griet: Jeg haber, at konflikter kan blive lgst pa en god made - og at
ingen bliver glemt.

Svend Age: Det er vigtigt for os, at nye beboere er yngre, nar de flytter
ind, sa vi kan sikre en fornuftig gennemsnitsalder - og dermed et hgjt
aktivitetsniveau.

Kommer | til at savne noget fra livet som husejer?

Griet: Vores store have og mine nye kartofler, men vi har skrevet os op
til en nyttehave lige herovre, sa det glader vi os til. Jeg vil ogsa savne
pladsen. Jeg har syv sgskende i Belgien, der kommer pa beseg ind imel-
lem, men heldigvis kan de bo i gaestevarelserne ovre i faelleshuset.
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Facebook-Nits

@nsker duinformation om andelsboligomradet, kan du "synes godt om”

ABF's Facebookside og fa opdateringer med nyheder, information og viden.

Tre populaere opdateringer har veeret:
Boligministerens udspil (5. december)
Finansloven 2020 (3. december)
Video: A/B Venneminde, Kebenhavn (26. november)
>
Folg RBF pa:
FACEBOOK.COM/ABF.REP.OK

ANNONCE

__: ¥ I"n," O -

EN VEDLIGEHOLDELSESPLA
GIVER OVERBLIK OVER .
FAELLESUDGIFTERNE DE NASTE 10AR

Med vores ekspertise, faglige baggrund og mange ars erfaring,
gennemgar vi Jeres ejendom og samler dokumentation og rad-
givning i en vedligeholdelsesplan, der beskriver bygningernes

udvendige skader, fejl og mangler:

¢ Hvilke udvendige skader, fejl og mangler skal udbedres
- for at bevare eller gge ejendommens vaerdi

¢ Hvad koster det at udbedre skader, fejl og mangler
- overblik over udgifter til vedligeholdelse

¢ | hvilken rekkefglge skal skader, fejl og mangler udbedres
- for at undga at nye opstar

Vi er klar til at hjzlpe Jer:

Botjek Center Sgnderjylland Botjek Center Sydvestjylland

Mgllebakken 1, 1. sal Kronprinsensgade 32
6400 Sgnderborg 6700 Esbjerg
TIf. +45 73 43 61 00 TIf. +457512 4311

www.botjek.dk

vi maerker efter
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Find din naeste

fagmand

Er du pa jagt efter en ejendomsmaegler, der kan szlge din
andelsbolig? Eller spger du en maler, der kan give dine
gra vaegge en makeover?

Pa ABF's hjemmeside er der hjalp at hente, for her
finder du ABF's firmaguide.

Firmaguiden giver dig adgang til en lang raekke firmaer
med ekspertise inden for andelsboligomradet.

Og sidder du i foreningens bestyrelse, kan du ogsa
finde information om professionelle akterer pa andelsbo-
ligomradet, sasom revisorer, advokater og valuarer.

Der kommer hele tiden nye firmaer og kategorier, sa brug
ABF's firmaguide naeste gang, du som andelshaver eller
som bestyrelsesmedlem har brug for en hjzelpende hand.

> i
Find ABF's firmaguide pa:
W\ .ABF-REP.DK

Bliv klogere med ABF

Her pa siden har redaktionen sat spot pa ABF’s
Facebookside, men husk, at ABF tilbyder en lang
rackke muligheder for, at du lebende kan holde dig
opdateret om den nyeste udvikling p& andelsbolig-
omradet.

Pa vores hjemmeside kan du tilmelde dig vores
manedlige nyhedsbrev ABF e-NYT. Et nyhedsbrev
for dig, som ikke sidder i bestyrelsen, men som
gerne vil vide hvad der foregér. Ikke-medlemmer
kan ogsa tilmelde sig e-NYT.

Udover Facebook, kan du falge ABF pa Linkedin <
og Twitter, og s& neevner vi lige for god ordens

skyld ABF’s hjemmeside og den digitale udgave af
ABF-handbogen.

> [l
La®s meget mere pa:
WWW.ABF-REP.DK




ForeningSmail

ABF anbefaler, at foreningen har en foreningsmail,
som alle bestyrelsesmedlemmer har adgang til.

Det sikrer en nemmere overgang i forbindelse med
nye medlemmer og en mere smidig, daglig drift.
Hvis foreningens adresse har vaeret knyttet op

pa et tidligere medlem af bestyrelsen, sa husk at
informere offentlige myndigheder som fx kommu-
nen og CVR-registret.

Det geelder dog ikke de foreninger, som har fast
adresse hos fx administrator eller i foreningens
bestyrelseslokale/-kontor. Husk at give ABF be-
sked omkring formandsaendringer og eventuel ny
mail og postadresse.

Du kan skrive til os pa abf@abf-rep.dk, ringe pa
33 86 28 30 eller taste selv pa abf-rep.dk > Log in.

0

ABFi -
pressen

Journalister bruger lobende ABF som ekspertkilde, nar andels-
boligsektoren skal analyseres. | hvert nummer af dit med-
lemsblad serverer redaktionen derfor et udvalg af de seneste
artikler, hvor vi har stillet organisationens 45 ars erfaring til
radighed:

+ Altinget.dk, 19 november
Andelshavere afviser regeringens idéer til indgreb mod
Blackstone

+ Berlingske, 19. november
Andelsknast er blevet stopklods for indgreb mod Blackstone

+ Berlingske, 16. november 2019
Blackstoneindgreb kan skylle andelsformuer vak

+ Licitationen.dk, 15. november 2019
Andelsboligforeninger overser lav rente

Slidt
derfor binder fugt, og eger risiko for vand gennemtraengning. leengere kan traenge ned i stenene.

DU SKAL FA GENMALET DIT TAG FORDI: A

- Det holder taget tort, og binder ikke lzngere fugt! Dansk Tag Bearbejdning A/S
- Det forlenger levetiden pa dit tag!
* Det forskenner din bolig! Sendergade 12A - 7490 Aulum

- Det @ger vardien af din bolig!

cementstens tag uden oprindelig maling, som Et nymalet tag, hvor fugt og vand ikke

Forleng levetiden, og fa genmalet jeres eternit eller cementstens tage.
Fa et uforpligtende tag eftersyn og efterfelgende tilbud.
Dansk Tagbearbejdning A/S deltager ogsa ved boligdagene i Vejle og Viborg i 2020.

Fag isolering Facade

TIf.: 40 60 01 55
www.dansktagbearbejdning.dk
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VALUARVURDERINGER

STAD Erhverv — byens ‘nye’ valuar

» Gratis vejledende vaerdiansaettelse og gennemgang af
andelsboligforeningen

* Videltager gerne pa jeres generalforsamling

= Viarbejder ogsa med at slge de ejendomme, der danner
referencer for en valuarvurdering

= Vivurderer ca. 400 andelsboligforeninger om aret, overalt i
KBH og omegn

= \jerselvfplgelig medlem af DE

Skal vi ogsa vurdere din andelsboligforening?
Se mere pa staderhverv.dk/valuar

Danbolig Erhverv
Kobenhavn har skiftet
navn til STAD Erhverv

Uanset navneandringen
er vi ngjagtig den samme
virksomhed. Vi er de
samme ansatte, befinder
0S pa samme adresse osV.
Vi har blot vokset os til en

| | _'I.__ ‘F._Fi
stgrrelse, hvor det er mere Aoy g N W -
hensigtsmaessigt at sta
uden for kaedesamarbejdet. 3
‘ i |

STAD Erhverv
Ejendomsmaeglere & \Valuarer, MDE A STAD R
@sterfaelled Torv 10. 1. sal 2100 Kgbenhavn @ f 1l |_ [RANY,

Telefon 32 83 06 10 = valuar@staderhverv.dk = www.staderhverv.dk

o
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ALBORGFORENING

SATTER ANDELSBOLIGFORMEN
PA DET LOKALE LANDKORT

A/B Marina Fjordparken i Aalborg vinder prisen som Arets Andelsholigforening 2019
for andelshavernes engagementi nzrmiljoet.

A/B Marina Fjordparken har attraktiv placering ned til Limfjorden, og andelshaverne
og Anne Lundgaard nyder at bo tzet pa vandet.

- & Fgrst kgrer man forbi ende-
lgse reekker af sejlbade, der
ligger pa land for vinteren,
s ankommer man til bygge-
riet i tre etager med traebekleedning, der
ligner noget, man kun har rdd til at bo i,
hvis man har arvet fra en rig onkel.

I farste raekke ned til lystbddehavnen
og med udsigt til Limfjorden og den lil-
le @ Egholm ligger de 48 andelsboliger,

AT bl

som udger A/B Marina Fjordparken, og
det er andelshavere med helt almin-
delige gskonomiske forhold, der bor pa
den attraktive grund.

Almene boliger som nabo

Det var en kommunal beslutning i
begyndelsen af 00’erne, der gjorde det
muligt at bygge en andelsboligforening
pé den attraktive grund. Samtidig blev

Luc Ghysels (tv), Ane Mette Skjoth (i midten)

der opfert 52 almennyttige boliger i
samme byggestil ved siden af A/B Mari-
na Fjordparken.

Luc Ghysels og andre medlemmer af
Aalborg Sejlklub gik aktivt ind i plan-
leegningen af den nye andelsbolig-
forening, og tilknytningen til det
maritime univers preeger stadig mange
af andelshaverne. Nogle ror kajak, og
mange er medlem af roklubberne eller
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har en bad i sejlklubben. Der er dog
ikke klausuler om, at man skal veere en
sgulk for at komme péa ventelisten til
andelsboligforeningen, der i gjeblikket

omfatter 96 interesserede andelskgbere.

Sejlklubben laner velvilligt sit
klubhus ud til andelsboligforeningens
sociale arrangementer, og andelshaverne
involverer sig ogsa i feelles arrangement-
er med naboerne i de almene boliger.

Andelshaverne i A/B Marina Fjord-
parken og beboerne i den almene bolig-
forening inviterer hinanden til sociale
arrangementer, og hvis en andelshaver
skal holde en privat fest, er det muligt at
lane boligforeningens feelleshus.

— I gjeblikket snakker vi om at skulle
arrangere feellesspisning sammen péa
tveers af de to boligformer, siger Ane
Mette Skjeth, der er andelshaver i A/B
Marina Fjordparken.

Fellesspisning pa tegnebrattet
Om sommeren ligger der i omegnen
af 500 bade langs broerne i lystbade-
havnen, og omradet er et attraktivt mal
for aalborgensere med hang til en frisk
vandretur langs fjorden. Lige ved siden
af andelsboligforeningen ligger en ny-
anlagt, kommunal park med friluftsbad
og vandsportsaktiviteter, og fem-seks
skibsleengder til den anden side ligger
Aalborg Sejlklubs rade klubhus.

— Her er mange mennesker om
sommeren, og stien gar lige forbi vores

stuevinduer, sa man skal kunne tolerere
at have mennesker teet pa sig, siger Anne
Lundgaard, der selv hurtigt veennede sig
til menneskemylderet, og noget tyder
pa, at det samme gar sig geeldende for de
fleste andre.

—Jeg vil tro, at 70 procent af de nu-
veerende andelshavere har boet her siden
byggeriet blev indviet i 2002, siger Luc
Ghysels, der selv er én af dem.

Stemmerne fra de mange mennesker,
der besgger omradet, i en af Danmarks
starste kommuner med over 200.000
indbyggere, akkompagneres om sommer-
en af lyden af tovveerk, der klaprer mod
skibsmasterne.

— Man skal kunne leve med lydene og
den neesten konstante bleest, siger Anne
Lundgaard.

Klarer selv de fleste opgaver

En andel koster omkring en million
kroner, og den manedlige udgift for at bo
i andelsboligforeningen er overkomme-
lige 5.300 kroner for en lejlighed pa 110
kvadratmeter.

Andelsboligforeningen forsgger
s& vidt muligt at holde de manedlige
udgifter nede ved selv at sta for de fleste
opgaver, der skal lgses i en andelsbolig-
forening.

En har styr pa bogholderi, en anden er
tidligere realkreditmedarbejder. Nar taget
skal kigges efter, kravler andelshaverne
rundt i hgjden med sikkerheds-

B

En del af andelshaverne er medlemmer i sejlklubben, der ligger teet pa andelsboligforenin-

gen. Ane Mette Skjoth (tv) og Anne Lundgaard har en kajak liggende i andelsboligforenin-

gens skur, sa de nemt kan komme en tur pa fjorden.
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liner, og nér treeveerket pd udhusene skal
males, svinger de selv penslen.

— Alle skal patage sig mindst én
opgave, men da vi efterhanden er ved at
have en hgj gennemsnitsalder, er nogle
opgaver mere omfattende end andre.
Dem, der kan klare mindst, kan for
eksempel fa til opgave at vaske post-
kasserne, siger Gordon Theggersen, der
ien alder af 80 ar lod sig overtale til at
overtage posten som formand tidligere
idr.

— Det gjorde jeg kun, fordi jeg vidste,
at der er mange héndtag at dreje pé i an-
delsforeningen. Folk er meget indstillede
pé at yde en indsats for feellesskabet,
siger han og fortsaetter.

— Selvom vi er oppe i drene, har vi
80-arige som stadig ror pé daglig basis.
Jeg er overbevist om, at vores sociale
sammenhold i foreningen holder os
karende, og Vi er stolte af at veere Arets
Andelsboligforening 2019, forteeller Gor-
don Thggersen, som indstillede forenin-
gen til prisen. m

OM ARETS ANDELSBOLIG-
FORENING 2019

At bo i andelsboligforening
handler ikke kun om dig selv og
naboen, men ogsa om at vaere en
del af lokalsamfundet. A/B Marina
Fjordparken er med til at brande
andelsboligformen i Aalborg kom-
mune med 215.000 indbyggere.
Derfor er den nordjyske forening
Arets Andelsboligforening 2019.
> i
Las om foreningen pa:

WWW.MARINAFJORDPARKEN.OK

OM PRISEN

ABF gnsker at synliggere de
mange sunde og veldrevne
andelsboligforeninger med
engagerede andelshavere, deri
feellesskab gor deres forening til
et fantastisk sted at bo.

Prisen blev uddelt forste gang

i 2016, og i 2019 har 14 med-
lemsforeninger fra hele landet
kampet om prisen. Vinderne far
ét ars gratis medlemskab af ABF.



Vil du gerne

af med lugten af
mados og rab fra
frappeopgangen?




sporg eksperten
TEKST MALEHA QURESHI ANSARI

Hvordan er det lige med...

salg!

/

Anne Krustensen.  Karna Eghalm Maleha Qureshe Avsary — Jacod Vdhelmsen.— Pernille Viig Arvad.

JURIDISK CHEF BKONOMISK RADGIVER ~ JURIST JURIST JURIST
(PA BARSEL)
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Nar din andels-
bolig skal s=lges,

faregér det after Hvem skal jeg kontakte, nar jeg gnsker at seelge min andelsbolig?

Nar du gnsker at sette din andelsbolig til salg, skal du kontakte bestyrelsen og infor-

nﬁgle fa ste fegler mere om, at du gnsker at selge din bolig med en skriftlig anmodning om udtreeden
for at undgé kon- af foreningen. Det kan enten veere ved personligt fremmgde pa et bestyrelsesmade
flikte I. eller pr. e-mail. Hvis du vil indstille en kgber efter reglerne i foreningens vedtaegter,

skal du ogsa informere bestyrelsen om, hvem den potentielle kaber er.

Skal bestyrelsen ind i min bolig i forbindelse med salget?

Bestyrelsen skal godkende maksimalprisen for din bolig. Bestyrelsen skal derfor
have adgang til din bolig for at foretage en besigtigelse, hvor boligens vedligeholdel-
sesstand og eventuelle forbedringer, mangler og skader bliver vurderet. Bestyrelsen
kan med fordel benytte ABF’s standarddokument ”Besigtigelse af bolig” i forbindel-
se med besigtigelsen.

Hvordan dokumenterer jeg mine forbedringer?

Du skal udfylde skemaet "Opggrelse af forbedringsvaerdier”, hvor det skal fremga hvilke
forbedringer, der er tale om, hvilket &r forbedringerne er foretaget, prisen pa anskaffel-
sestidspunktet og den afskrevne vaerdi. Herefter afleveres skemaet til bestyrelsen med
eventuelle kvitteringer og kommunale tilladelser. Bestyrelsen besigtiger derefter boligen
og godkender forbedringerne i henhold til foreningens praksis.

Hvem godkender prisen?

Efter besigtigelsen fastseetter bestyrelsen maksimalprisen for din andelsbolig. Har
foreningen truffet beslutning om at benytte en professionel vurderingsmand, er det
stadig bestyrelsen, der i sidste ende godkender prisen i henhold til andels-
boligforeningsloven.

Kan salger eller kgber klage over prisen?

I ABF’s standardvedtaegter § 14, stk. 5 er der mulighed for, at kgber
og seelger ved uenighed om andelens pris kan fastseette prisen ved
hjeelp af en voldgiftssag gennem ABF. Voldgift kan kun benyttes,
inden kaber og seelger har skrevet under pa overdragelsesaftalen.
Opstér der uenighed, efter kgber har overtaget boligen, er det
vedteegternes regler om mangler, der skal fglges. m
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Vaelg en dor, som beskytter
mod stoj og indbrudstyve.

Og naboens stegte boffer.

En svensk fremstillet sikkerhedsder fra Daloc er ikke nogen
almindelig lejlighedsdoar. Det betyder, at det i princippet er
umuligt for en indlborudstyv at komme ind. Den modstar giftige
brandgasser og brand i mindst 30 minutter. Desuden holder
den bade lyde og uenskede lugte fra frappeudgangen ude.

Laes mere pa daloc.dk/trygthjem

[m] E#2 [a]

DAL C

E Sikre dore.
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VALUARVURDERING AF
ANDELSBOLIGFORENINGER

Vurderingsteam med erfaring fra mere end 2000 valuarvurderinger.

ABF@ABF-REP.DK

Vi udarbejder jeres
valuarvurdering
inden for 5 hverdage.

; ‘ bt At | :
m!—...-.. "Det er ikke bare titlen Diplomvaluar, som giver os de rette forudscetninger til

, at leve op til den nye bekendtgerelse om vurdering af andelsholigforeninger. °
Det er i hojeste grad den viden og kompetencer, som vi har tilegnet os via

uvddannelsen. Jeg anbefaler alle andelsforeninger, at udfoere et faktatjek péa
deres valuar”

W

Kenneth Engberg
Partner, Dipl lvar & Ejend ler MDE.
- o e o ;
S T - T
. > —
- L — -_ e

- Valuarvurderingen

- Valuaren har lokal
udarbejdes af en

Diplomvaluar

erfaring og
markedskendskab

- Valuaren har erfaring
med salg af
boligudlejnings-
ejendomme i lokalomradet

- Valuaren er valgt af
jeres forening eller
bestyrelse, og ikke kun pa
anbefaling fra
samarbejdspartnere

77 88 20 20

danbolig Erhverv Kgbenhavn

danbolig

ERHVERV



